TOP moderne Buroflachen — Hell und

komfortabel
95447 Bayreuth, Buro/Praxis zur Miete

Objekt ID: 00216-72.002
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Zimmer: 8 - Kaltmiete: 1.554,00 EUR
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TOP moderne Buroflachen — Hell und komfortabel

Objekt ID 00216-72.002
Objekttyp Buro/Praxis
Adresse 95447 Bayreuth
Etage EG

Etagen im Haus 1

Buroflache ca. 259 m?
Gesamtflache ca. 259 m?
Kellerflache ca. 20 m?

Zimmer 8

Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1994

Zustand neuwertig
Stellplatze gesamt 4

Verflgbar ab 01.04.2024
Ausstattung / Merkmale Alarmanlage, AuRRenstellplatz, Einbaukiiche, Kabel-/Sat-TV,

Teilmobliert, Teppichboden

Mieterprovision (gewerblich) 3,57 Netto-Monatsmiete(n) inkl. MwSt.
Provisionspflichtig Ja

Kaution 6.000,00 EUR

Kaltmiete 1.554,00 EUR

Nebenkosten 500,00 EUR

Warmmiete 2.054,00 EUR
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Objektbeschreibung

Sehr gepflegte, moderne Biroflachen in mittelgroRem Buro-Wohnhaus in guter Zentrumslage von
Bayreuth.

Die Buroflachen befinden sich im Hochparterre einer grof3ziigigen Biroetage und bestechen durch ihre
Helligkeit. Alle Birozimmer haben neben der guten Grol3e beste Voraussetzungen fir eine ideale
Belichtung.

Derzeit sind die Raume in 7 Blros mit 1 x Besprechung aufgeteilt. Neben den Blrordumen sind
Abstellraume, Damen und Herren-WC, als auch eine Kiiche in dem ein Serverschrank untergebracht ist,
vorhanden.

Das Angebot ist mit einer Staffelmiete versehen. Der Kaltmietzins nach Angebot steht flr die ersten 24
Monaten, dann steigt dieser zum 25. Monat um EUR 1,00/m2, mit dem 49. Monat nochmals um EUR
1,00/m2,

Ausstattung

- Beschattungsanlage an den Fenstern (aussenliegend)
- komplette Beleuchtung in Odenwalddecke

- Serverschrank vorhanden

- Personalkiichenraum

- Teppich (Veranderungen maoglich)

- Kellerraum ca. 35 m2

- 4 Stellplatze in TG (Duplex) (EUR 25,00/Stellplatz)

- 2 Aussenstellplatze (EUR 20,00/Stellplatz)

- u.v.m.

Sonstiges
Bei unserem Angebot handelt es sich um die rechte Biroflache, im Grundriss rot dargestellt.

Bei der Ausstattung der Buroflachen kbnnen auch mieterseitige Winsche umgesetzt werden, dies wird
jedoch jedoch zu Mietpreiserhéhung fiuhren.

Weitere Informationen erhalten Sie von Ihrem Ansprechpartner.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gliltig bis 04/2024

Baujahr It. Energieausweis 1991

Wesentlicher Energietrager Gas

Endenergieverbrauch 150,70 kwh/(m2-a)
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Endenergieverbrauch Warme 150,70 kWh/(m2-a)

Energieeffizienzklasse E
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Lage

Das Obijekt liegt in einer sehr gut erreichbaren Lage zwischen den Stadtteilen Altstadt und Saas, direkt
am Gewerbegebiet Glocke. Verschiedenste Einkaufsmoglichkeiten sowie die nachste Bushaltestelle sind
unmittelbar in der Nahe.

Entfernungen:

Zentrum: ca. 15 Gehminuten ca. 5 Fahrradminuten
Universitat: ca. 15 Gehminuten ca. 5 Fahrradminuten
Backer/Metzger: ca. 2 Gehminuten

Lebensmittel: ca. 2 Gehminuten

Bahnhof: ca. 20 Gehminuten ca. 10 Fahrradminuten
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Immobilienservice
0921-15091120

Hausansicht

Ansicht
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Biro 3 - Westseite Biro 4 - Empfang

Biro 5 - Nordseite Biro 6 - Nord-Ostseite

8 Immobiliens

5 | ; | 7
' !

Besprechung Ostseite Server/Kiche
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Grundriss

Flur
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Grundriss

Flur / Eingang
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Grundriss

Flur
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Grundriss

Grundriss
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