Neubau Praxis- und Buroflachen

95500 Heinersreuth, Praxisflache zum Kauf

Objekt ID: 95500_0005-5.EH6.VK

Immobilienservice -
0921-15091120 G Iel'a

Zimmer: 8 - Kaufpreis: 684.859 EUR

Immobilienservice Giera info@immobilien-giera.de Tel. +49 921 1509112-0
Herr Harald Giera Mob. +49 160 5888044




Neubau Praxis- und Buroflachen

Objekt ID 95500_0005-5.EH6.VK
Objekttypen Buro/Praxis, Praxisflache
Adresse 95500 Heinersreuth
Lage la

Etage 1

Etagen im Haus 3

Buroflache ca. 171,73 m?

Zimmer 8

Baujahr 2021

Zustand Erstbezug

ErschlieBung vollerschlossen

Stellplatze gesamt 2

Stellplatze 7.500 EUR (Anzahl: 2)

Ausstattung / Merkmale Aul3enstellplatz, Barrierefrei, Gewerblich nutzbar, Kabel-/Sat-

TV, Kunstoffboden, Neubau

Kauferprovision PROVISIONSFREI

Kaufpreis 684.859 EUR

Tel. +49 921 1509112-0
Mob. +49 160 5888044

Immobilienservice Giera
Herr Harald Giera

info@immobilien-giera.de




Objektbeschreibung

Sie suchen nach einer geeigneten Immobilie fur lhre Praxis oder lhr Baro? Dann haben Sie mit dieser
Neubau Immobilie in Heinersreuth bei Bayreuth die perfekte Lésung gefunden.

Kauf- und Mietinteressenten erwartet jetzt ein Angebot, welches absolut auf ihre Bedurfnisse flr Blro-,
Gewerbe oder Praxisflachen maRRgeschneidert ist. Die Flexibilitat erlaubt vielseitige
Verwendungsmadglichkeiten in der Branchenausrichtung. Die Mietbereiche kdnnten so getrennt werden,
dass bereits ab 80 m2 Flache eine Trennung erfolgen kann. Fir den groRen Platzbedarf besteht die
Maglichkeit, 325 m2 Flache auf einer Ebene zu Nutzen. Auf Grund der besonderen Lage verfugt das
Praxishaus Uber 2 ebenerdige Eingange in der Ebene 1 und 2. Alle Etagen sind bequem mit dem Aufzug
erreichbar. Das Geb&aude verfugt iber moderne Warmepumpentechnologie sowie eine effiziente
Beleuchtung und tragt zur Energieeffizienz und Senkung der Betriebskosten bei.

Wir bieten lhnen hier eine exklusive Immobilie an, die optimal auf die Bedtrfnisse von Praxis- und
Biroflachen sowie anlehnend an die Gesundheitsbranchen abgestimmt sind. Die Praxis- und
Buroflachen der Neubau Immobilie, ist eine ideale Wahl fir Unternehmen, die nach modernen
Gewerbeflachen suchen. Die Immobilie wurde nach den neuesten Standards erbaut und bietet alles,
was eine moderne Praxis benotigt.

Ausstattung

- 24 Stellplatze direkt vor dem Haus

- Aufzugsanlage

- Energieeffizienz Uber innovative Warmepumpentechnologie
- Warmwasser-Ful3bodenheizung

- Klimaanlage gegen Aufpreis moglich

- elektrisch bedienbare Raffstoren

- pflegeleichter Vinylboden

- moderne Sanitdrausstattungen

- pflegeleichte Innentlren

- EDV-Vernetzung auf Wunsch mdglich

- Dreh-/Kippbeschlag bei Kunststofffenstern
- uvm.

Sonstiges

Weitere Informationen erhalten Sie von Ihrem Ansprechpartner.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gliltig bis 2030gdltig bis
Baujahr It. Energieausweis 2020
Energieeffizienzklasse A+
Immobilienservice Giera info@immobilien-giera.de Tel. +49 921 1509112-0
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Lage

Das Praxishaus liegt in einer sehr gut erreichbaren Lage an der B85 in Heinersreuth bei Bayreuth. Die
BundesstralRe verbindet Bayreuth mit Kulmbach und ist mit ca. 17.000 Fahrzeuge taglich, einer der
meistbefahrenen Ausfallstral3e Bayreuths.

Verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten sowie die nachste Bushaltestelle sind unmittelbar in der Nahe.

Entfernungen:

Zentrum-Bayreuth: ca. 10 Autominuten
Klinikum Bayreuth: ca. 10 Autominuten
Backer/Metzger: ca. 1 Gehminute
Lebensmittel: ca. 1 Gehminute
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Grundriss

Grundriss Arztpraxis 1

Ebene 3
Arztpraxis 1
NGF = 191,59 m?

*Beispiel einer Raumaufteilung, Flachennutzung und Aufteilung frei wahlbar!

Behandiung 2 Gerite
12,78 m? 949 m?

Labor
128 m*

 FUr ve
Behandiung 3 Arzt | Biro Behandiung 4
12,50 m? 9,28 m? 11,90 m?

Arztpraxis 2
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