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Baugebietes (Nutzungsabgrenzung).

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Sondergebiet, das der Erholung dient - Campingplatz und Ferienhdauser gemafB
§10 BauNVO
Eine Dauerwohnnutzung ist ausgeschlossen.

Bereich 1, zulassig sind:

Ferienunterklnfte in Form von Tinyhausern bis zu einer Grundflache von je max. 50
m2, gesamt 5 Stk., sowie Wellness-Sauna-Gebaude bis max. 35 m2, gesamt 1 Stk.
(Baufenster I, II), Lagergebdude und Verkaufsraum (Baufenster III), Sanitdranlagen
(Baufenster 1V), PKW-Parkplatze

Bereich 2, zulassig sind:
Stellplatze fir Wohnmobile und Wohnwagen
PKW-Parkplatze

2.2 Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

2.3 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Druchflihrung sich der Vorhabentrdger im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

3. MaR der baulichen Nutzung

betragen.

3.2 Im Bereich WA und im Bereich SO Camp 1 sind maximal 1 Vollgeschoss
zugelassen.

4. Baugrenzen, Bauweise, Abstandsflachen

Verkehrsflachenanschnittshdohe festgelegt.

Uberschreiten

5.3 Folgende Dachformen sind im Bereich WA 1 zulassig:
- Pultdéacher (PD) mit einer Dachneigung zwischen 3° und 10°
- Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung zwischen 0 und 3°

Folgende Dachformen sind im Bereich WA 2 und SO Camp 1 zulassig:

-  Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung zwischen 15° und 38°

- Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung zwischen 3° und 20°

- Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung zwischen 0 und 3°
Dachliberstdnde an der Traufe sind bis maximal 60 cm, am Ortgang bis maximal 30
cm moglich.

5.4 Die Dacheindeckungen sind im Farbspektrum rot, rotbraun, braun und anthrazit
sowie dunkel- und hellgrau zuldssig. (Indach-)PV-Anlagen sind zuldssig.

Pult- und Flachdéacher sind nur mit Dachbegriinung, ggf. kombiniert mit Anlagen zur
Energiegewinnung aus Sonnenlicht, zulassig.

5.5 Dachaufbauten sind nur innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wie folgt
zugelassen:

- Dachgauben sind als Satteldach- oder Schleppgauben mit einer maximalen
Frontflache von 6,00 m2 (ohne Giebelflaiche bei Satteldachgauben) in den
mittleren zwei Vierteln der Dachflache zuldssig. Bei der Frontflache handelt es
sich um die parallel zur Trauflinie verlaufende Wandflache. Gemessen wird die
Flache mit dem AuBenmaB der Gabue und der Hdhe zwischen Schnittpunkte

5.6 Fassaden

Die Gebaudefassaden sind zur Einbindung in das Ortsbild mit einer Putzfassade zu
versehen. Ebenso zuldssig ist eine Verschalungen mit Holz oder eine vollflachige
Verkleidung der Fassade mit Fassadenplatten aus Faserzement in gedeckten Farben.

werden.

Cornus sanguinea,
Euonymus europaeus,

Corylus avellana, Crataegus laevigata,
Ligustrum vulgare,

Crataegus monogyna,

Lonicera xylosteum, Prunus spinosa,

viminalis, Sambucus nigra, Sambucus rasemosa, Viburnum lantana, Viburnum opulus

Straucher sind mindestens in der Qualitat v. Str., 3 bis 4 Triebe, 60-100 cm Hobhe,
gebietseigen, zu pflanzen.

und
und

12.8 Ausdricklich nicht gepflanzt werden dirfen: Hange-, Trauer-
Pyramidenformen, nicht standortgerechte Nadelgehélze wie Thujen
Scheinzypressen oder buntlaubige Gehdlze (wie blau, rot, gelb oder weiBlaubig).

12.9 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben
fachgerecht gemaB DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind spatestens in der
nach Bezug der BaumaBnahme folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode
fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine fachgerechte Pflege
dauerhaft sicher zu stellen.

12.10 Die gekennzeichneten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden den im Rahmen des
Bebauungsplans festgesetzten Eingriffen zugeordnet. Mindestens die Eckpunkte der
Ausgleichsflache sind im Geldnde dauerhaft zu kennzeichnen, z.B. mit Eichenpflocken.
Der Einsatz von Dlingern oder Pestiziden ist grundsatzlich unzuldssig. Beschreibungen
der EinzelmaBnahmen sind im Umweltbericht aufgefihrt.

Folgende MaBBnahmen sind auf den Flachen durchzufiihren:

Strauchern It. 12.5 zu versehen.
A2 Streuobstbestande

Auf der Flache (ca. 3.392 m2) ist die MaBnahme mit dem Entwicklungsziel
Streuobstbestdnde im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Grinland (mittlere
bis alte Auspragung) (BNT B 432) durchzufiihren.
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bestehende Gebaude

Parzellengrenze (SO Camp 2) vorgeschlagen
Parzellennummer mit ca. ParzellengréBe

20 kV-Freileitung mit 10 m Schutzzone
TK-Kabel der DB InfraGO AG

PrivatstraBe, nur Gestaltungsvorschlag
Die Anlagen zur internen ErschlieBung des Campingplatzes kénnen entsprechend der
konkreten Anforderungen angepasst und auch die Lage verandert werden.

Sichtdreieck (Schenkellange 70 m)

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen
aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.ad. mit dem Grundstlick nicht fest
verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80
m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder
hinterstellt werden, die diese Hohe Ulberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der
Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StraBenbauverwaltung abzustimmen.

.1 Al imal zulassi flach hl RZ ird fG Bereich 1 3 ; (] ; Anbauverbotszone ab Fahrbahnrand entlang KreisstraBe bis 15 m
02 3 s maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird fur den Bereich SO Camp Hauptgebaudedach und Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Dachhaut A1 Flacheneingrinung mit Heckenpflanzungen 9
0,3 bzw. fiir den Bereich SO Camp 2 0,2 festgesetzt. Fiir das Allgemeine Wohngebiet @ o . .
GRZz 0,3 ilt als maximale GRZ 0.4 und die Grundfliche ie Gebaude darf maximal 90 mz2 der Gaube. Der nérdliche Randbereich ist in dem als MaBnahme A1l dargestellten Bereich (ca. 193 . o . .
0,4 g ' J _ Zwerchgiebel sind in den mittleren zwei Vierteln der Geb&udeseite maglich. m2) mit einer zweireihigen Hecke (Pflanzabstand von 1-1,5 m) aus heimischen Mindestabstand SO Camp 2 zur Bahnlinie: 40 m (gemaB Kapitel 7.1 Schalltechn.

Gutachten)

Gewasserverlauf "Fichtenohe"

Textliche Hinweise:

berlicksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

- e Ve ) 7.5 Fahnenmasten sind nicht zuléssig. WA 2: 9. Versorgungsleitungen:
<0 \, Planungsrechtliche Voraussetzungen _ _ _ _ o o _ In einem Abstand von 7,50 m zur StraBe sind Aufschiittungen und Abgrabungen 9.1. Hinsichtlich der in der Schutzzone der 20-kV-Freileitung bzw. in den Schutzstreifen
. /\ oA G e O O e 2 e o e e e Rl ot 2ulassig. Die sowie Stitzmauern bis zu einer Hohe von maximal 3,50 m und bei Ausrichtung von Strom- und Gasanlagen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen sind
X [/ N4 Die Stadt Pegnitz erlasst gem. § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), ! ! ! ! parallel zur StraBe nur mit einem Abstand von mindestens 1,50 m zur Plane jeder Art der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen.
' 2433/8 Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung . 8. Verkehrsflidchen Grundstucksgrenze zugelassen. 9.2. Die Trassen unterirdischer Versorgungseinrichtungen sind von Bepflanzung
2438/43 (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), der i In den Bereichen mit mehr als 7,50 m Abstand zur StraBe sind Aufschiittungen und freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen bis zu einem Abstand von 2,5
249578 ' Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts I:I 8.1 Offentliche Verkehrsflache. Abgrabungen sowie Stiitzmauern bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m zugelassen. m zur Trassenachse gepflanzt werden.
o 243 (PlanZV 90) folgende Satzung Die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt Uber eine neu zu errichtende Ab einer Héhe von 1,00 m sind diese Mauern mit Pflanzen der Artenliste 3 talseitig 9.3. Der Schutzzonenbereich flir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m beiderseits der
\ &l ) T _ _ ) ZufahrtsstraBe. Die Tragfahigkeit und Ausfihrung muss fur Fahrzeuge bis zu einer vorzupflanzen auBer die Mauer steht direkt an der Grundstiicksgrenze parallel zur Trassenachse.
2\ . & Die Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses Achslast von 10 t ausgelegt sein. StraRe. 9.4. Der Schutzstreifen fur Erdgasleitung betragt in der Regel je 1,0 m beiderseits der
KK 94537 /x - gtliltigen Fassung. Leitungsachse.
. RERN - 17 ﬁ 8.2 Einfahrtsbereich _ _ o _ Aufschittungen mussen mit inertem Material (Material entsprechend den Vorgaben 10. Bahnanlage und Bahnbetrieb:
\./'\ Nk / i , 1021 Zufahrten in den Geltungsbereich sind ausschlieBlich in den gekennzeichneten der Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoff) bzw. dem Aushubmaterial des 10.1. Kinftige Aus- und Umbauarbeiten sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung,
2433/2 RN \'/ R .Qi\/ = . Bereichen zulassig. Planungsbereichs erfolgen. Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder Wartung und dem Unterhalt im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind der
2432/3 243319 [ . / 2433/14 2433/15 8.3 Geh- und Radwe sonstigen Verénderungen der Oberfliche anféllt, ist in nutzbarem Zustand zu Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen
N - N\, ~TY G/IR ) 9 erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und fachgerecht in maximal Interesse zu gewahren.
. { 2433/11 0 2433/16 _ o . . _ _ 2,00 m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen des 10.2. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden
Ny / 2432/1 - 2426/1 8.4 Auf eine m09||Ch__5t geringe BefeSt_lgung ist zu ac_hten. Untergeorc_lnete b?W- gering Bodens, wie Bodenverdichtungen oder -verunreinigungen, sind zu vermeiden. Bahnstrecke darf nicht gefédhrdet oder gestdért werden. Der Eisenbahnverkehr darf
TN : 2433/13 2433/37% belastete Verkehrsflachen und sonstige, aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu Durch geeignete MaBnahmen ist sicher zu stellen, dass kein Oberflichenwasser auf durch die MaBnahme zu keiner Zeit eingeschrankt bzw. beeinflusst werden.
VS /\ . / 2433/17 befestigende Flachen sind mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen. Eine das Nachbargrundstiick abgeleitet wird. 10.3. Ein Entschadigungsanspruch gegen den Eisenbahnbetrieb wegen Ldrm und anderen
ST WA 2433/52 AN 133/18 Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Immissionen kann nicht geltend gemacht werden. Gleiches gilt fir Schaden an
{4 GRZ 0,4 I\ ¥I}- N " > : Verkehrsflache erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegen stehen. 13.2 Dem Bauantrag ist auch in Fallen des Genehmigungs-Freistellungsverfahrens ein Gebauden, die aufgrund potenzieller Erschiitterungen entstehen.
/ o I /\ Q\\Q : - / "1\ 2433/30 N 0/7@0//0 /\I [ Die SteI.IpIatze fir Wohnmobile und Woh_nV\_’agen Im Ber_e|Ch SO Ca_mp 2 durfen nicht Gelandeschnitt mit Darstellung des natirlichen und geplanten Gelandeverlaufs 10.4. Die BaumaBnahmen sind mind. 6 Wochen vor Baubeginn bei der DB InfraGO AG
g \ & FD,PD [& } @ '~ - b : Y NN I s vollversiegelt ~werden. Wasserdurchlassigen Befestigungen ist der Vorrang beizugeben. Als Bezugspunkt ist die nachstgelegene StraBenoberkante darzustellen. anzuzeigen.
4 / ', Y/ A® /@ ~ \% '\"\_/ W@ '“’*:\ = €inzuraumen. Die entstehenden Bdschungen sind in das natirliche Gelédnde einzufligen und zu 10.5. Eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH
N 2305/ S ' /. ~ A= ./ 3 : 2433/19 9. Einfried bepflanzen. ist zwingend erforderlich.
/ / L 432/2 "\..\,:‘\,.' A ~N /\ < ~ - EInfriedungen . . N . . 11. Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschriften (Gesetze,
%\ i ' '%/ - k& / . e \1';\ - 9.1 Einfriedungen sind nur im allgemeinen Wohngebiet bis zu einer Hohe von max ;4- h Wasserfl:chenR L":d Izllacl‘:’(\a’n furbﬂdle Wasserwirtschaft, den Verordnungen, DIN-Normen) konnen bei der plangebenden Stadt Pegnitz (Hauptstrale 37,
8 m2 2432/4 < NN\ oo N, : : ochwasserschutz egeiun es assera usses i i o i i i
7 < @ 2433/33 / / 1,30 m zulassig. An Sichtfeldern und StraBeneinmiindungen darf die Hohe nicht mehr ! 9 9 91237 Pegnitz) zu den allgemeinen Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung eingesehen
: . > als 0,80 m (ber der Oberkante des Bordsteins der StraBe betragen. m 14.1 Flachen fir die Riickhaltung von Oberflaichenwasser bzw. Entwédsserungsmulden werden.
- 2433/34 oS Ausgeshtaltungd (mbgliclflmlstBnaturr}ah) und Dim%nsion;elrlung entsprechenc(l1 ErfordeBrnis
: 2433/27 . . . . . . . N im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Gegebenenfalls ist es notwendig, grbéBere
WA 2 2433/37 . 2433/26 9.2 Die Errichtung von Zaunsockeln ist nicht zulassig. Zwischen Oberkante Gelande Flachenanteile fir die Rickhaltung vorzusehen, die Signatur stellt keine quanitative D Verfahrensvermerke
GRz 0,4 N ; !\ und Unterkante Zaun ist ein Abstand von mindestens 12 cm einzuhalten. Der Darstellung dar
0 I iy : Zaunverlauf ist dem Gelande anzupassen. : : . ;
SD, PD, FD o O g o S ' P 14.2 Das Niederschlagswasser von privaten Grinflachen ist moglichst breitflachig ~ 1+ Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 20.07.2022 gemaB §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
2 0 i35 93 M Drahtschotterkérb Gabi g blickdichte 7 | ¢ | Uber die belebte Bodenzone ZzU versickern (auf die Bebauungs— und Grinordnungsplans "Stellplatz fir Wohnmobile und kompaktes Wohnen Rose"nh_of
\ -3 Mauern, Drahtschotterkorbe (Gabionen) oder blickdichte Zaunelemente als Niederschlagswasserfreistellungsverordnung sei an dieser Stelle verwiesen). im Regelverfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.08.2022  ortsiiblich
/ —\_— Einfriedung sind nicht zuldssig. Als Einfriedung sind ausschlieBlich Holz- und bekannt gemacht.
2433/36 i Metallzaune zugelassen. Zuldssig sind Gabionenwande innerhalb der Baugrenze als 14.3 Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser
| Sichtschutzwande an Terrassen und als gestalterische Elemente. Zwischen den punktuell auf Nachbargrundsticke abgeleitet wird. 2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB §3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
SO Camp 1 =T — \—-\\ - \ Grundsticken sind auch Maschendrahtzaune zugelassen. 15. Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche Umwelteinwirkungen Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom
GRZ 0,3 \ \ T 18.11.2024 hat in der Zeit vom 13.01.2025 bis 13.02.2025 stattgefunden.
o I _. - 043342 10. Beleuchtung von StraBenraum und AuBBenanlagen 15.1 Das schalltechnische Gutachten der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bericht Nr.
305/ SD, PD, FD 10.1 Far die AuBen- und StraBenbeleuchtung ist ausschlieBlich insektenfreundliches 22.13591-b02, vom 30.10.2024, ginschlieBIiﬂch der im I.BAS Aktenvermerk 22-1-3591 3. Die frtheitig"e Beteiligung der Behorden und sonstiger 'I:réger ('jffentlicher. Belange gemal §4
ST 2433/41 : Licht zu verwenden. Die verwendeten Leuchten sind nach oben abzuschirmen. Als Nr. 1, vom 02.06.2025, dokumentierten Ergdnzungen wird als Anlage Bestandteil des Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom
A \/- ) 2317 Leuchtmittel sind z.B. LED-Lampen mit einem warm-weiBen Licht einzusetzen, die im Bebauungsplans. 18.11.2024 hat in der Zeit vom 13.01.2025 bis 13.02.2025 stattgefunden.
g . . Lichtspektrum keinen oder nur einen sehr geringen Anteil an Wellenldngen unter 800 . ) . . ) .
g —_— fg /\\’\ am auF:‘weisen 9 9 g In den Anlagen 1 bzw. 2 des Aktenvermerks sind die maBgebenden resultierenden 4. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 14.05.2025 wurde mit
\ 2 \ (: ol T | AuBenlarmpegel dargestelit. der Begriindung gemaB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.06.2025 bis 16.07.2025 o6ffentlich
& \ A o — . . ausgelegt. Da die Internetverdffentlichung der Unterlagen fehlerhaft war, wurde die o6ffentliche
Nq732 L — . 11. Fuhrung von Leitungen Nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind so Auslegung des Entwurfs in der Zeit vom 04.08.2025 bis 04.09.2025 wiederholt.
2317/8 \ 11.1 Die oberirdische Flihrung von Versorgungsleitungen ist ausgeschlossen. auszufiihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten ) _
: 0 g — Bau-Schallddmm-MaBe R', ;. gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe 5. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom 14.05.2025
W | l ! 7| 12. Griinordnung, Natur und Landschaft Januar 2018, Teil 1 "Mindestanforderungen" sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise wurden die :%ZOE%ZH Ubnd S%ngtlgzeonzTriger IOffentlIChder BIeIange gem?fB §|4 If‘bs. 2d BauUGB n: der
=2 @ 5 " . i 5 Zeit vom 16.06. 5 bis 16.07. 5 beteiligt. Da die Internetverdffentlichun er Unterlagen
- ' - , et , . . , der Erfullung der Anforderungen" (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e. V. 9 g g
Q- 1% i 17| I:I 12.1 Private Grinflachen sind zu bepflanzen mit Arten laut Artenlisten oder alternativ erfiillen: 9 gen” (Hrsg ? ) fehlerhaft war, wurde die Beteilgung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange zu
P 0 i 1 o4 als Rasenflache anzusahen. dem Entwurf in der Zeit vom 04.08.2025 bis 04.09.2025 wiederholt.
. =1 Anforderungen gem. DIN Fur Aufenthaltsrdaume in Fir Bilrordume u. A.
i3 < 2315 L} III 12.2 Zu erhaltende Bdume. Bei Ausfall sind diese in der darauf folgenden 4109 (2018) Wohnungen, Ubernachtungs- 6. Die Stadt Pegnitz hat mit Beschluss des Stadtrats vom 17.12.2025 den Bebauungs- und
Pflanzperiode durch einen standortgerechten Baum It. Pflanzliste 1 zu ersetzen. raume in Beherberungsstitten, Grinordnungsplan gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.12.2025 als Satzung
™ il Pflanzgr6Be mind. 16-18 cm Stammumfang als Hochstamm Unterrichtsrdume u. A.; beschlossen.
\/\ 2314 12.3 Auf den Parzellen 1 - 16 im Bereich WA und den Parzellen I, II und III im Bereich gesamtes bewertetes La - 30 La - 35 Pegnitz, den .........cccceeiiiiiniiiiinis
2326/3 8 2t 2 . SO Camp 1 zu pflanzende Bdume: In den betroffenen Parzellen ist je angefangener Bau-S(l:haIIdgmm-MaB
\ 0%\./ 550 m2 Grundstlcksflache ein heimischer und standortgerechter Laubbaum mind. 2. R'w,ges In dB (Siegel)
' : = Ordnung zu pflanzen. Der Standort ist nicht verbindlich vorgeschrieben, jedoch muss i i ist: R = 0 5 I WORNUNGEN  fhiresessss s, lege
B\ : =9 -amp 2 7 281473 die Zuordnung zu den jeweiligen Parzellen sowie die Zahl erhalten bleiben Mindestens emzﬂuhalter.\ 'st: Ry ges= 30 (-j-B far AufethaItsraume n W.(.)hnungen, Wolfgang Nierhoff, 1. Blurgermeister
o Y GRZ 0,2 —— - A o ; : Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Birordume und
- < . J ' P ' Pflanzqualitat und Arten It. Pflanzliste 1. Ahnlich _
’ Y Y S \:) v \g ches. 7. Ausgefertigt:
\ a  — - 2309/2 41\ ; . - . ; Bestandteil des Bebauungs- und Griinordnungsplans ist der vorliegende Planteil sowie die
/ ~ o\ By R -
AOV \ / \ : Q Standort kann geringflgi vari?eren jedoch ist die réun'l.lic.he Zuordgnun IDzu erha;lten Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache
= \‘ e - Pflanzqualitit u?\d Argtengltg PfIaninst’e 12 9 ' eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes Sg mit dem Korrekturwert K, zu Pegnitz, den ......ccovevviiiiiiiniiennn,
- . v ///X/ .2378/6 ' ' korrigieren.
OL;)/ ‘\ 4 /'\ l - ae -
8 y \ Z, 47 D I o308 > \-;" '|"'| P> o EI 12.5 Emgrunung mit Heckenpflanzung . . L Bei Radumen die uUberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen und die Uber .o, (Siegel)
. 7/ x 9 L . Herstellung: Die entsprechend dargestellten Bereiche sind mit einer Hecke aus . ) . . . o 3
'\ . Hfi~ , o gl heimischen  Strauchern  zu  versehen. Es sind  autochthone Gehdlze des Fenster belliftet werden, bei denen zur Nachtzeit der Beurteilungspegel auBen vor Wolfgang Nierhoff, 1. Blirgermeister
\ 2 Ny - 2310 - \ K bi "Schwabisch ) d < nkisch b | I dem Fenster uber 45 dB(A) liegt, sind schallgedéammte Liftungseinrichtungen
\ y = = 3 Vorkommengebietes 5.2 "Schwabische un Frankische A t. Artenliste zu h bei d i ichend f bhanai Beliif 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am .................c....
: ~ i = : ) L : . " vorzusehen, ei enen eine ausreichende, fernsterunabhéangige eliftung
\ g — /\ /o3 verwendgn. Die Hecke ist mit mind. 5 verschiedenen Arten_de.r Pflanzliste auszufihren. (Nennliftung) der R&ume bei geschlossenen Fenstern sichergestellt ist. Die gemaB §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und
= _ , ([ - L. Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft Schallddmmung der Liiftungseinrichtung ist ebenfalls nach DIN 4109:2018-01 zu Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
% 3 I/ 2376 2u sichern. bemessen. Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
703 ,KQ(Z " \ YV _ ) _ ) ) ) ) _ _ gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz
) . G e : 12.6 Nicht Gberbaubare private Grundstlcksfachen sind gartnerisch und je nach  16. Flachen mit Nutzungsrechten 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
Anlage naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. ) ] ) ) hingewiesen.
=) / / ' \‘\ I zulassig. mit Flurstick Nr. 717/1, Gemarkung Buchau, mit Gehrechten zu belasten und PEGNItZ, dEN weeveeeeeeeeeeeeeeeeneaenns
A R \'\ 349 v - durch einen Grundbucheintrag rechtlich zu sichern.
- S : A ’ 12.7 Artenliste
@ \ 0300 . Pflanzliste 1: GroBbaume . ] L (Siegel)
- ‘g ' | Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Tilia cordata Bestandteil der Bauleitplanung sind folgende Unterlagen: Wolfgang Nierhoff, 1. Birgermeister
= g (Winter-Linde), Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia platyphyllos (Sommer-Linde), Ulmus IBAS Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnisches Gutachten, Bericht Nr. 22.13591-b02
_ \ "’\ ! \ - | I‘l.l- glabra (Berg-Ulme) vom 30.10.2024 sowie Aktenvermerk 22-13591 Nr. 1 vom 02.06.2025
- Fur die Planung:
- 0O 10 20 Kartengrundlage: Amt flir Landliche Entwicklung Oberfranken Pflanzliste 2: MittelgroBe Baume
A Planzeichnung, M 1:1.000 Alle Grenzen im Verfahrensgebiet der Landlichen Entwicklung Buchau Acer campestre (Feld-Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium Sulzbach-Rosenberg, den ...................
sind noch nicht rechtskréftig, Anderungen sind nicht ausgeschlossen. (Vogel-Kirsche), Pyrus communis (Holzbirne), Sorbus aucuparia (Eberesche)
B Festsetzungen Bemessungspunkt ist jeweils die Oberkante der Fahrbahndecke in der Mitte der Biume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in der Qualitat Hochstamm, mind. C Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme
StraBenfront des jeweiligen Baugrundstlicks in der Mitte der Fahrbahn. 3 xv, m.B., 14-16 cm Stammumfang, gebietseigen, zu pflanzen. JLLAIERRLILE
1. Grenzen Bei Eckgrundstiicken beziehen sich die angegebenen Bezugshohen auf die langste Alternativ sind auch Obstbiume, alte bewahrte Sorten, als Hochstamm mit einem Grundstiicksgrenze NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner
StraBenbegrenzungslinie. Stammunfan . ! e '
5 i i g von mind. 10-12 cm zulassig. .- . .
-—l— 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches o - ot | | Flurstiicksnummer E Begrundung (siehe Textteil)
5.2 Folgende maximale Gebdudeh6hen mit Berilcksichtigung des jeweiligen unteren Pflanzliste 3: Straucher = . .
E 1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaB der Nutzung innerhalb des Bezugpunkts (SO Camp 1, WA 2) bzw. des oberen Bezugspunkts (WA 1) sind nicht zu : F Umweltbericht (siehe Textteil)

Bereich SO Camp 1: 6,90 m ab FOK . . . . . s

indli ' Rhamnus cathartica, Ribes uva-crispa, Rosa arvensis, Rosa canina, Rosa rubiginosa, R ) RHA R

——] 13 Verbindliche Parzellengrenzen (WA 1 +2) Bereich WA 1: 7,50 m ab maximaler Gebaudeoberkante (s. 5.1) Rubus caesia, Rubus fruticosus REbus idaeus, Salix caprea, Salix |:Jurpurea§J Salix Hohenlinien Bestandsgelande VO BENBEZOGENE
Bereich WA 2: 6,50 m ab FOK ! ! ! : ¢

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
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"Stellplatz fur Wohnmobile und
kompaktes Wohnen Rosenhof”

Stadt Pegnitz

HauptstraBe 37, 91257 Pegnitz
Landkreis Bayreuth

] 4.1 Baugrenze o 1. Bodendenkmalpflege: Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch
5.7 Anzahl der Wohneinheiten o nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkméler befinden. Bei Erdarbeiten zu
o 4.2 Es ist ausschlieBlich die offene Bauweise zulissig. Je Einzelhaus ist maximal eine Wohneinheit zugelassen. I:I 12.11 Im Bestand zu erhaltene Flache: Flachen fir die Landwirtschaft - Wiese Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt
6. G Stellplit d Neb I . oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden (Art. 7 und 8 BayDschG).
A 4.3 Es sind ausschlieBlich Einzelhauser zuléssig. - Garagen, Stellplatze un ebenaniagen 13. Gestaltung des Gelandes 2. Verzdogerung des Regenwasserabflusses, Versickerung: Zur Verzégerung des
6.1 In den Parzellen 1 bis 16 im Bereich des WA sind offene Garagen (Carports) 13.1 Das natiirliche Landschaftsrelief ist méglichst zu erhalten. Aufschiittungen und Regenwasserabflusses werden gestalterische MaBnahmen, wie z.B. raue Belage oder
4.4 Es gelten die Abstandsflachen It. BayBO. ausschlieBlich in den dafiir vorgesehenen Bereichen zuldssig. Untergeordnete Abgrabungen sind weitestgehend zu vermeiden. Der Boschungswinkel darf eine Mulden im Geldnde und Dachbegriinungen empfohlen. Nicht verunreinigtes Regenwasser
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich auch maximale Neigung von 1:2 aufweisen. Die zugelassenen Maximalwerte der kann zur RUckhaItung und zur Grundwasserneubildung breitflachig Gber bewachsenen
5. Baugestaltung Hauptgebaude auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Aufschiittungen und Abgrabungen unterscheiden sich je nach Bereich wie folgt: Oberboden v_er5|cker_t werden. . -
) ) } 3. Es kann wild abflieBendes Wasser bei Starkregenereignissen oder Schneeschmelze
g-l F'er:Usgg I;uBbodlenoberkante bzw. maximale Gebaudeoberkante 6.2 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St), Garagen (Ga), Carports (Ca), SO Camp 1: auftreten. Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf
ereic amp 1 Nebenanlagen z. B. Mill und Entsorgung (M/E) R , . , , , , nicht erfolgen (§37 WHG).
Die fertige FuBbodenoberkante der Erdgeschosse (FOK) wird mit maximal 1,20 m Aufschut_tungerl sind maximal bis zu einer HOhF von 1,5 m_und Abtragl.!ngen r_1_”|aX|maI 4. Genaue Angaben zum Grundwasserstand sind nicht bekannt. Hang- bzw. Schichtwasser Vorentwurf: 18.11.2024
- el R 5 i TH bis zu einer Héhe von 2,0 m zugelassen. Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von ’ - iyt ) ) ) e
Uber bestehender natirlicher Gelandeoberkante festgelegt. 6.3 Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Pegnitz in der : _ ' A kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden )
ieweils qiiltigen Fassung nachzuweisen maximal 2 m und einem Abstand von 1,50 m zur Grundstlicksgrenze zugelassen. . : o . Entwurf: 14.05.2025
. J gultig g : 5. Sollten vorhandenen Drainagen durch BaumaBnahmen beeintrachtigt werden, ist deren Endfassung: 08.12.2025
Bgreuch .\.NA L . . . 6.4 Dachform und Dachneiguna sind dem Hauptgebiude anzupassen. Pult- und SO Camp 2: Funktion wieder herzustellen beziehungsweise entsprechender Ersatz zu schaffen. ' T
Die Gebaudeoberkanten werden je Parzelle wie folgt maximal festgelegt: ) - ; . gung s lauptg P ' Aufschil d Ab ind imal bi : H&h 120 6. Schutz des Oberbodens: Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaBnahmen
Parzelle 1 444 30 m.i.NN Parzelle 5 444 50 m.i.NN Flachdacher in begriinter Form sind immer zul&ssig. ufschuttungen un tragungen sind maximal bis zu einer Hohe von 1,20 m : . " \ .
' ! zugelassen. Stiitzmauern sind nicht zugelassen. abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder seiner
Parzelle 2 444,60 m.0.NN Parzelle 6 444,20 m.4.NN 6.5 Gebaudeunabhingige  Solarenergieanlagen,  Sonnenkollektoren  sowie Nutzung zuzufiihren. Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auBerhalb des
Earze::e 2 222'28 mumm Earze::e ; 2:?;8 mumm Kleinwindkraftanlagen sind nicht zulassig WA 1: ErschlieBungsgebietes ist nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zul&ssig.
arzelle ,60 m.u. arzelle ,50 m.0. ' - _ . feai .
re In einem Abstand von 7,50 m zur StraBe sind Aufschiittungen und Abgrabungen 7. Immissionsschutz: ) _ _
Die FOK fir Parzelle 16 wird mit maximal 0,15 m dber der 7. Werbeanlagen sowie Stiitzmauern bis zu eiljer the von maximal 3,50. m und bei Ausrichtung 7.1. _Zur Einhaltung d(—::r VorE;aben gemaB Kapitel 3.4 der schaIItec_hnlschen Unters"uch_ung
. X . ) o . ] o parallel zur StraBe nur mit einem Abstand von mindestens 1,50 m zur ist bezogen auf die WA-Parzellen Nummern 1, 14, 15 und 16 im Rahmen zuklnftiger
_\/frg_ehgsglackher;ancslchr::ltt;r;aor;]e C?Ierkchhdaucrll/(l—:‘_I;tSt(rj'aBeSIeségelfgt.t I?jemissunlgljsplugl-(t 7.1 Werbeanlagen sind ausschlieBlich im Sondergebiet am Ort der Leistung zulassig. Grundstiicksgrenze zugelassen ! Genehmigungs-Planungen zu beriicksichtigen, dass geschiitzte AuBenwohnbereiche
ist die Oberkante der Fahrbahndecke in der Mitte der StraBenfront der Parzelle in ' o = :
der Mitte der Fahrbahn 7.2 Oberhalb der Traufe sind Werbeanlagen unzuléssig. Die Werbeflache je Gebaude In den Bereichen mit mehr als 7,50 m Abstand zur StraBe sind Aufschiittungen und auf der zur Bahnlinie abgewandten Gebaudeseite vorgesehen werden.
' darf maximal 1,5 m2 betragen. Abgrabungen sowie Stiitzmauern bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zugelassen. 7.2.  Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der partnerschaft mb
Bereich WA 2: 7.3 Elektrische Wechselwerbeanlagen sind ausgeschlossen. Ab einer Hohe von 1,00 m sind diese Mauern mit Pflanzen der Artenliste 3 talseitig Bauauftischtsbehorde die E_rstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven NEIDL + NEIDL Dolesstr. 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg _/"
) . . . v vorzupflanzen Larmschutz gem. DIN 4109:2018-01 abzustimmen. i
Die FOK  wird mit mindestens 1,30 m unter der zugehorigen . . . . . ) 8. Sollt bei B Bnah ltberabauliche Relikt troff q ind di Telefon: +49(0)9661/1047-0
7.4 Werbeanlagen dirfen in der Zeit zwischen 22 Uhr und 5 Uhr nicht beleuchtet - S0liten bel baumabnahmen altbergbauliche Relikte angetrorten werden, sin lese zu Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Mail: info@neidl.de//Homepage: neidl.de o~
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